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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1010542-90.2019.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Lei Arbitral (Lei 9.307/1996) - Sentenca ar bitral
(artigo 515, inciso VII, CPC)

Requerente: Fundacéo Carlos Chagas

Requerido: UNIESP - Unido das I nstitui¢des Educacionais do Estado de S&o Paulo

LTDA eoutros

Tramitacdo prioritéria

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU UNIESP - UNIAO
DAS INSTITUICOES EDUCACIONAIS DO ESTADO DE SAO PAULO LTDA E
OUTROS, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca - Lei Arbitral (Lei
9.307/1996) - Sentenca arbitral (artigo 515, inciso VII, CPC) movida por FUNDACAO
CARLOS CHAGAS em face de UNIESP - UNIAO DASINSTITUICOES EDUCACIONAIS
DO ESTADO DE SAO PAULO LTDA E OUTROS, PROCESSO N° 1010542-
90.2019.8.26.0100

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE ARBITRAGEM,
do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Eduardo Palma Pellegrinelli, naformadaLei,
etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do edital, dia
04/11/2024 as 16h e encerramento em 07/11/2024 as 16h, o(a) leiloeiro(a) Alethea Carvalho
Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 899, representante legal da plataforma Viva Leilbes, através do
portal de leilGes online www.vivaleiloes.com.br, levara a pregao publico 02 (dois) prédios com
5.630,37m2 e 278,25m2 de &rea construida, respectivamente, que receberam o mesmo n.
1.844 da Avenida Guarulhos (conforme Av.15 e Av. 16 da matricula); Contribuintes
111.62.64.1044.01.000 e 111.62.64.1044.02.000; Matricula 57.692 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Guarulhos/SP; Enderego a Avenida Guarulhos, 1.844, Vila Augusta, Guarulhos/SP,
CEP 07025-000, para venda e arrematacdo a quem maior lanco oferecer; Avaliado no valor de
R$ 27.310.000,00 (outubro/2021), que atualizado de acordo com a tabela pratica do TJSP
(setembro/2024) corresponde a R$ 31.692.460,10, e que sera novamente atualizado nas datas dos
pregbes de acordo com a tabela pratica do TJSP; Situagdo do imovel: ocupado; Imissdo do
adquirente na posse do imével: efetivacdo nos proprios autos do presente processo, hos termos do
artigo 880, paragrafo 2°, inciso | do CPC. Assim, pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s)
supracitado(s), bem como seu(ua) cénjuge, se casado(a) for, intimado(s) da designacdo supra,
caso ndo localizado(s) para intimacdo pessoal. Ndo havendo lance igual ou superior ao valor da
avaliacd nos 03 primeiros dias da 12 praca/pregdo, seguir-se-4 sem interrupcdo a 28
praca/pregédo, desde ja designado o dia 07/11/2024 as 16h e encerramento em 03/12/2024 as
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16h, ocasido que sera considerado vencedor o arrematante que maior lango oferecer diretamente
no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo sendo aceito
lancosinferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo (atualizado pelatabelaprética
do TJSP). Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletrénica, o horério de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente,
para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos. Caso ndo
haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacdo parcelada
mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até 30 (trinta)
meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado, garantida por
hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo condutor do
processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcel ada ndo suspende o leiléo (art. 895,
parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC). Comisséo da leiloeira:
01% (um por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando incluida no valor do lance, sendo certo
gue o pagamento desta comissdo deverd ser efetuado diretamente a leiloeira e a vista no prazo de
24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8, conta corrente 123.212-6, titular
Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX: chave/email: contato@vivaleiloes.com.br .
O adquirente/arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o depésito judicial do lango, sob
pena de sujeitar-se as sangdes cabiveis. Se 0 exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo
estard obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor do bem exceder ap seu crédito, depositara, dentro
de 3 (trés) dias, adiferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, redlizar-
se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, parégrafo 1° do CPC). Deverd também o credor
pagar o valor da comissdo da leiloeira, na forma ja mencionada, que ndo sera considerada como
despesa processual - para fins de ressarcimento pelos executados. O bem serd vendido no estado
de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus dos interessados verificarem
suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais eletrbnicas. Correréo por
conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado. Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130,
pardgrafo Unico do Cdadigo Tributario, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia.
De acordo com o artigo 7°, pardgrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além da
comissdo sobre o valor de arrematacéo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paragrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro pablico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) § 3° Na hipétese de acordo ou remicao apés a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.” Se 0 executado
for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos autos seu endereco atual ou,
ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a intimacdo considerar-se-a
feita por meio do proprio edital de alienacdo (art. 889, pardgrafo Unico do CPC). O edital sera
publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos termos do art. 887, § 2° do
CPC. Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vivaleiloes.com.br

OBSERVACOES/ONUS:

a) constam na matriculado imoével os seguintes apontamentos:

- R.19: instrumento particular de locacdo do imovel, firmado em 07/12/2012, entre a Sociedade
Administradora e Gestao Patrimonial Ltda. e o Centro de Ensino Superior de Sdo Paulo — CESSP;
- Av.20: direito de preferéncia dalocatéria, Centro de Ensino Superior de Sdo Paulo — CESSP, na
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aquisicdo do imével, em caso de alienacéo;
- R.23: alienacdo fiduciédria em favor do Banco Paulista S/A (obs: conforme Termo de Cessdo de
Cédula de Crédito Imobiliario e Termo de Cessao Fiducidria a fls. 306-311 dos autos, o Banco
Paulista cedeu os direitos da cédula de crédito Imobiliario CCl n. 70006-7 para a Fundacdo Carlos
Chagas);

- Av.28: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000122-85.2019.4.03.6124, perante a 13 Vara
Federal de Jales/SP;
- Av.29: indisponibilidade oriunda do processo n. 0031627-52-2018-8-26-0564, perante a 22 Vara
Civel da Comarca de Séo Bernardo do Campo/SP;
- Av.30: penhora oriunda dos presentes autos;
- Av.31: indisponibilidade oriunda do processo n. 0011043-87.2019.5.15.0142, perante a Vara do
Trabalho de Taquaritinga/SP;
- Av.32: indisponibilidade oriunda do processo n. 5001798-21.2020.4.03.6100, perante a 12 Vara
Civel Federa de Sao Paulo/SP;
- Av.33: indisponibilidade oriunda do processo n. 1000249-73.2018.5.02.0081, perante a 812 Vara
do Trabaho de Sdo Paul o/SP;
- Av.34: indisponibilidade oriunda do processo n. 1000242-73.2018.5.02.0019, perante a 192 Vara
do Trabaho de Sdo Paul o/SP;
- Av.35: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000275-10.2014.5.02.0023, perante a 23* Vara
do Trabaho de Sdo0 Paulo/SP;
- Av.36: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000279-22.2019.5.09.0041, perante a 212 Vara
do Trabaho de Curitiba/PR;
- Av.37: indisponibilidade oriunda do processo n. 0063536-05.2004.4.03.6182, perante a 72 Vara
de Execucdes Fiscais da Comarca de Sao Paulo/SP;
- Av.38: indisponibilidadeoriunda do processo n. 0010487-64.2017.5.15.0107, perante a Vara do
Trabalho de Olimpia/SP;
- Av.39: indisponibilidade oriunda do processo n. 0031627-52.2018.8.26.0564, perante a 22 Vara
Civel da Comarca de Séo Bernardo do Campo/SP;
- Av.40: indisponibilidade oriunda do processo n. 0011280-79.2021.5.15.0004, perante a 12 Vara
do Trabaho de Ribeirdo Preto/SP;
- Av.41: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000122-85.2019.4.03.6124, perante a 12 Vara
Federal de Jales/SP;
- Av.42: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000672-12.2019.5.05.0023, perante a 23* Vara
do Trabaho de Salvador/BA;

- Av.43: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000653-73.2018.5.05.0012, perante a 122
Varado Trabalho de Salvador/BA;
- Av.44: indisponibilidade oriunda do processo n. 5000211-87.2010.8.24.0023, perante a 12 Vara
de Cumprimentos de Sentenca Civeis e ExecucBes Extrgudiciais da Comarca de
Florian6polis/SC;
- Av.45: indisponibilidade oriunda do processo n. 0010155-41.2021.5.03.0156, perante a Vara do
Trabaho de Frutal/MG;
- Av.46: indisponibilidade oriunda do processo n. 0000608-64.2017.5.05.0025, perante a 252 Vara
do Trabaho de Salvador/BA;
- Av.47: indisponibilidade oriunda do processo n. 1000825-19.2019.5.02.0053, perante a 53 Vara
do Trabaho de S50 Paulo/SP;
- Av.48: arrolamento de bens pela Receita Federal, oriundo do processo administrativo n.
19515.720626/2016-30, perante a Delegacia da Receita Federal do Brasil de Limeira/SP;
- Av.49: indisponibilidade oriunda do processo n. 0010626-57.2021.5.03.0156, perante a Vara do
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Trabaho de Fruta/MG;

- Av.50: indisponibilidade oriunda do processo n. 0010843-28.2021.5.03.0180, perante a Vara do
Trabaho de Santa Luzia/MG;

- Av.51: indisponibilidade oriunda do processo n° 0010247-57.2023.5.15.0142, movido por Igor
Cruz Malaspina em face de Instituto Educaciona do Estado de S&o Paulo - |ESP e outros perante
aVarado Trabalho de Taguaritinga/SP;

- Av.52: indisponibilidade oriunda do processo n° 0011225-10.2019.5.15.0066, perante a 32 Vara
do Trabaho de Ribeirdo Preto/SP;

- Av.53: indisponibilidade oriunda do processo n° 0000433-17.2019.5.09.0663, movido perante a
42V arado Trabalho de Londrina/PR;

- Av.54: indisponibilidade oriunda do processo n° 5070241-36.2023.4.02.5101, movido perante a
52V ara de Execucdes Fiscais da Secdo Judicidria do Rio de Janeiro/RJ;

- Av.55: indisponibilidade oriunda do processo n° 0100548-21.2021.5.01.0074, perante a 742 Vara
do Trabaho do Rio de Janeiro/RJ;

- Av.56: indisponibilidade oriunda do processo n° 0010556-40.2021.5.03.0156, perante a Vara do
Trabalho da Comarca de Frutal/M G;

- Av.57: indisponibilidade oriunda do processo n° 1001183-56.2021.5.02.0362, perante a 22 Vara
do Trabaho da Comarca de Maua/SP.

b) de acordo com informagdo obtida em 10/09/2024 perante o site da Prefeitura de Guarulhos,
constam o0s segulintes débitos pertinentes aos imdveis abaixo identificados:

- inscricdo imobiliarian® 111.62.64.1044.01.000: R$ 1.976.483,55;

- inscri¢do imobilidrian® 111.62.64.1044.02.000: R$ 277.942,74.

¢) de acordo com o laudo pericia constante dos autos (fls. 657-698, datado de 14/10/2021 e
esclarecimentos a fls. 730-733), trata-se de um imével comercial composto por 6 blocos de
construcdes (prédios e galpbes) totalizando 5.908,62m?2 de &rea construida em terreno de 7.670mz,
sendo 32,50m de frente para Avenida Guarulhos e 236m de profundidade; a vistoria teve inicio
pela entrada na Avenida Guarulhos, estacionamento e, imediatamente no Bloco 01 o qual é um
prédio comercial com 4 pavimentos com salas de aulas e laboratérios; trata-se de uma estrutura
em concreto aparente e fechamentos em vidro. Apresenta piso cerdmico e iluminagéo
fluorescente; o Bloco 02 é um galpdo abandonado em estrutura de alvenaria, sem telhado; os
Blocos 03, 04, 05 e 06 sao construgdes em estado regular com salas de aulas e laboratérios; trata-
se de galpbes em estrutura de alvenaria, piso cerdmico e iluminacdo fluorescente; o vistoriador
percorreu todos os blocos até acessar a outra frente do iméve (10m) localizada a Rua Prof.
Ferreira Paulino; o imével é localizado na Avenida Guarulhos por onde passam linhas de 6énibus,
ndo ha estacdes de trem ou metro préximas, a regido conta com rede de &gua, esgoto, iluminacdo
publica, pavimentacdo, guias e sarjetas, coleta de lixo.

d) de acordo com o laudo pericial constante dos autos a fls. 2023/2065 (datado de 27/05/2024):
“(...) 5. CONCLUSOES - De acordo com cadastro da CETESB, o imével avaliando é uma Area
Contaminada sob Investigacéo (ACI).(...) Ressalta-se que o fato de a area estar contaminada néo
impede que atividades sejam realizadas em seu interior desde que os riscos a sallde humana sejam
mitigados ou porintervencdo por remediacdo ou por medidas de engenharia que possam ser
propostas para 0 novo uso da area de interesse protocolizado junto ao érgdo ambiental como
“plano de intervencdo”. Para efeito comparativo e entendimento de possiveis acBes para
remediacdo da area, utilizamos o empreendimento HELBAACO que possui 0S mesmos
contaminantes avaliados e trata-se de uma &rea em monitoramento pos remediacdo. Para a
remediacdo do imével avaliando entendemos como valor base e limitado a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), valor este informado pelo Sr. Fernando Fernandes (diretor da BTX Ambiental)
dado como estimativa da remediacdo realizada na areada HELBAACO. Ta comparativo pode ser
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de extrema importancia uma vez que no empreendimento da HELBAACO as metas de
remediacdo foram alcancadas e a area estd sendo utilizada para moradia de pessoas, tendo um dos
cenarios mais restritivos para éreas contaminadas. Cabe ressaltar que, caso a utilizacdo do imével
avaliando ndo segja para moradia e sim para uso industrial, as metas de remediacdo serdo mais
brandas e 0s custos para atingir estas metas tendem a ser bem menores.(...)".

NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 09 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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