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ALEXANDRE DE MORAES PINTO
Advogado

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 232 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DE SAO PAULO - SP

Processo n° 0178657-14.2007.8.26.0100
Cumprimento de Sentenca
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| SOCIEDADE ALDEIA DA SERRA, por seu advogado g
| infra-assinado, nos autos da ag@o em epigrafe, que move em face de YANG 5
SANG LEE, vem, respeitosamente, a presenga de V. Exa, em atengdo ao r. 2
| despacho de fls., requerer a juntada das inclusas avaliacbes imobilidrias
realizadas por trés corretores (Doc.01/03), ressaltando que ndo foram
;, localizados pelo exequente anuncios publicitarios de lotes na regiao.
| Por fim, informa que apds diligéncias administrativas
. : junto ao condominio e pesquisas através do sitio do Tribunal de Justiga ndo
LW §

encontrou dividas de natureza fiscal.

Termos em que.
P. Deferimento.
Sao Paulo, 20 de maio de 2021.
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Avenida Paulista, 2494, 13° andar - cj. 133 - CEP 01310-300 - Sdo Paulo - SP - Fone (11) 3231-3188
E-mail: alexandre@adsimobiliaria.com.br
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AVALIACAO

Barueri, 08 de Margo de 2021.

A

Associacéio Aldeia da Serra, Lago Orion

Prezado Senhores:

Conforme vossa solicitagdo, venho apresentar avaliagdo, do imével
quanto ao VALOR DE MERCADO, imével LOTE NO LOTEAMENTO
PRAGCA DA ALDEIA DA SERRA 2, LOTE 04-C DA QUADRA 14, -
com 1.325,33 m? de area em ALDEIA DA SERRA MUNICIPIO DE
BARUERI/SP.

Verificando a localizagdo, tipo de construgdo os servigos publicos e
residenciais, comércio ao seu redor, os imdéveis a venda no mesmo
perimetro, avalio o imével quanto ao seu prego de mercado, da
seguinte forma: considerando o metro quadrado do terreno por R$
240,00 (duzentos e quarenta reais), que equivale ao total de R$
318.079,20 (trezentos e dezoito mil e setenta e nove reais e vinte
centavos), e considerando que o imével ora avaliado tem um area nao
aedifacandi, correspondente a 50% da ara total, ou seja 655,57
(seiscentos e cinquenta e cinco metros e cinquenta e sete decimetros
quadrados, registrado como area de preservagdo permanente

Avaliacdo: R$ 318.079,20 (Trezentos e Dezoito Mil e Setenta e Nove
Reais e Vinte Centavos).

Atenciosamente,

VLADIMIR' NICARETTA.

RG. 10.941.274-6 SSP/SP

CPF/MF. 004.020.078-75 CRECI n° 148.757 —F
Rua Benedito de Paula Marcondes, n° 59,

Jardim Audir — Barueri -SP —Cel. (11)9.9178-3873
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"AVALIACAO”

Barueri, 10 de Margo de 2021.

A
ASSOCIACAO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL LAGO ORION.

REFERENTE: O IMOVEL LOTE NO LOTEAMENTO PRACA DA ALDEIA DA SERRA 2, LOTE 04-
CDA QUADRA 14, - ALDEIA DA SERRA MUNICIPIO DE BARUERI/SP.

Prezado Senhores:

Atendendo a Vossa Solicitagdo, venho apresentar, o VALOR DE COMERCIALIZAGAO do
imovel referenciado.

imével de 1.325,33m? (um mil trezentos e vinte e cinco metros quadrados e trinta e trés
decimetros quadrados) de area, existe uma faixa, (drea) de ‘APP’ (drea de preservagao
permanente), localizada nos fundos do lote, de 655,57 m? (seiscentos e cinquenta e cinco
metros quadrados e cinquenta e sete decimetros quadrados), devidamente registrado

Tomando-se por base as consideragOes acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, topografia, drea e condigbes de aproveitamento do lote, perda da
area, NON AEDIFICANDI ‘APP’ caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, e lotes
comercializados nesta data, avalio 0 imével quanto COMERCIALIZAGAO em:

Valor Total avaliado para Venda. RS 310.000,00 (Trezentos e Dez Mil Reais).

Sem mais p

A=
SLEXANDHE HENRIQUE PEREIRA DE LIRA.
RG. 17.969.952-0 SSP/SP

CPF/MF. 139/867.798.17 CRECI n® 68.313 -F
Rua Paula Rodrigues n 250 apto 63 bloco 24,

IAP| - Osasco -SP - Cel. (11)9.9178-3873
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“AVALIACAO”

Barueri, 05 de Margo de 2021.

IMAVEIS
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A
ASSOCIAGAO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL LAGO ORION.

REF: IMOVEL LOTE NO LOTEAMENTO PRACA DA ALDEIA DA SERRA 2,
LOTE 04-C DA QUADRA 14, - ALDEIA DA SERRA MUNICIPIO DE
BARUERI/SP.

Prezado Senhores:

Em resposta a solicitacdo de V.S*; vimos com a presente apresentar a conclusio
do nosso Departamento de Avaliagbes, quanto ao VALOR DE
COMERCIALIZAGAO do imével referenciado.

Trata-se de imével de 1.325,33m? (um mil trezentos e vinte e cinco metros
quadrados e trinta e trés decimetros quadrados) de area, existe faixa (area) NON
AEDIFICANDI ‘APP’ (area de preservagao permanente) localizada nos fundos do
lote, com a area de 655,57m? (seiscentos e cinquenta e cinco metros quadrados e
cinquenta e sete decimetros quadrados).

CONCLUSAO: Tomando-se por base as considera¢des acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizagdo, formato, dimensées, area e condicoes de
aproveitamento do lote, por conta da area NON AEDIFICANDI __‘APP’
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, avalia o imével quanto ao VALOR
DE COMERCIALIZAGAO em:

Valor Total avaliado para Venda. R$ 300.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais).

8{" ,os :0(‘ J 3, qﬁ Sem mais para 0 momento,
, e 9 .
[ ‘ L4 PR
ORIOW IMOVE!S ; movais S/C Ltda.
03 PATOS 315 3 t.%  CRECIY%® 17.5921-J . ‘
“1‘°Dimc$s%\:§;- 8 Resp. Marcos Alex V. de Almeida Creci 42.609-F
L

Av. dos Pinheiros, 80 - Aldeia do Senro - Sina. de Painaiba - SP - TEUFAX. (11} 4192-3535 - Site: wwwi.orionimoveis.com.br
fov i Passaros, 15 - Aldeia do Sena - Stno. de Painaiba - SP - TEUFAX: (11) 4192-2909 - E-mait: OoNIMOVEIS@OTONIMOVE!S.Com D!
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
232VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 9° andar - salas n° 900 e 904, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6178, S0 Paulo-SP - E-mail: sp23cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Em 31 de agosto de 2.022, faco estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito da
232 Vara Civel do Foro Central, Dr. Guilherme Silveira Teixeira. Eu, Victor M.
Fujii, Assistente Judiciério, subscrevi.

DECISAO
Processo Digital n®: 0178657-14.2007.8.26.0100
Classe - Assunto Procedimento Sumario - Condominio
Requerente: Sociedade Aldeia da Serra - Comercial e Residencial Praca Aldeiale?2

Requerido: Yang Sang Lee

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA

Vistos.

1. FIs. 454/8: A mingua de impugnacdo, homologo avaliagdo do imovel em
R$309.359,73 (mar¢o/2021).

2. No prazo de 10 dias, apresente a parte exequente planilha atualizada do débito €
indique leiloeiro devidamente cadastrado e habilitado para praceamento.

3. Caso o valor do bem seja insuficiente para satisfagéo da divida, manifeste-se a
parte exequente em termos de Util prosseguimento para reforgo da penhora, providenciando, no
mesmo ato, todo 0 necessario, sob pena de suspensdo, nos termos do art. 921, [11, NCPC.

4. Oportuno registrar que todos os documentos acostados os autos deverdo ser
apresentados em conformidade com as especificagdes técnicas da Resolucdo n° 551/11, do E.
TJSP, na ordem, tamanho e orientagdo em que deverdo aparecer no processo, e classificados de
acordo com a listagem disponibilizada no sistema informatizado, sob pena de rejei¢do. Fica, ainda,
vedada a juntada continua de documentos distintos ou fracionada de documentos unos.

Int.

Sao Paulo, 01/09/2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0178657-14.2007.8.26.0100 e c6digo DBE2066.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA, liberado nos autos em 01/09/2022 as 15:09 .



